STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 1
Vorlage Nr. 1/2021
Sitzung des Gemeinderats
am 19. Januar 2021
-offentlich-

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Ob der groRen
Hohle“, Gemarkung Frauenzimmern

a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Die Abwéagung der eingegangenen Anregungen erfolgt entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung und entsprechendem
Beschlussvorschlag.

b)  Satzungsbeschluss

Die Satzung wie unter Punkt b) abgedruckt wird beschlossen.

29.12.2020 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




a)

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat sich entschlossen, den Bebauungsplan ,Ob der grol3en
Hohle® in Frauenzimmern durchzufuhren.

Das Verfahren zum Bebauungsplan und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Ob der
grol3en Hohle” wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 06.12.2016 auf den Weg
gebracht.

Nach Auslegung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften in der
Zeit von 31.08.2020 bis 01.10.2020 konnen nun die eingegangenen
Anregungen abgewogen werden.

Als Anlage ubergeben wir die Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist, den Plan und Textteil zum
Planentwurf, sowie die Begrindung.

Die Verfahrenshinweise bzw. der Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind
aus Seite 1 des Deckblattes zum Textteil des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend
der Vorlage abgearbeitet bzw. als Beschlussvorschlag formuliert.



b)

Satzungsbeschluss

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) und § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ff, berichtigt S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI.S. 259) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S 357), mehrfach geandert durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) hat der Gemeinderat am 15. Dezember 2020
folgenden Bebauungsplan ,,Ob der grofien Hohle“, Gemarkung Frauenzimmern
beschlossen:

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten Anlagen, die
Bestandteile der Satzung sind und zwar:

Dem Planentwurf mit Textteil und ortliche Bauvorschriften (22.12.2020),
gefertigt vom Vermessungsburo Matthias Kaser, oOffentlich bestellter
Vermessungsingenieur, 74199 Untergruppenbach, Umweltbericht mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, gefertigt vom Biro fur Umweltplanung
Dr. Minzing, 74223 Flein sowie die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurblros SoundPLAN GmbH, 71522 Backnang.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1, in der
seine Grenzen eingezeichnet sind.

Mit der offentlichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Guglingen, den 19. Januar 2021

Heckmann
Blrgermeister



Plan 1: Wohngebiet * Ob der grofien Hohle® I
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Frauenzimmern EntWU rf

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Ob der grofRen Hohle
Mal3stab 1: 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Ingenieurbiiros Kaser zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 4 2014 0078

Vermessung - Stadtplanung

[ X ]
o K a S e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
Biiro Untergruppenbach
KirchstraRe 5, 74199 Untergruppenbach
lngenleure Tel.: 07131 /58230 -0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 07.03.2017/ 21.07.2020/22.12.2020

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 06.12.2016
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 16.12.2016
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) von 10.04.2017 bis 10.05.2017

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (8 4 (1) BauGB) von 10.04.2017 bis 10.05.2017
Auslegungsbeschluss (8 3 (2) BauGB) am 21.07.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 21.08.2020
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) von 31.08.2020 bis  01.10.2020
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (8 10 (1) BauGB) und

der drtlichen Bauvorschriften (8 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am.....cccoveeeeeennn,

Ausgefertigt: Glglingen, den .........ccccceeeeeeee.

Ulrich Heckmann, Blrgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften, In - Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB) =10 0
Zur Beurkundung:

Ulrich Heckmann, Blrgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259) in Verbindung
mit 8 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz
2010 (GBI. S. 357), mehrfach ge&ndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313). Es gilt
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere Oortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle"
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht mitzurechnen (8 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) H6he baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)
- Dbei Satteldach (SD) und versetztem Satteldach (vSD)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalnull als Hochstmalf? festgesetzt (HGP).

- Dbei Pultdach (PD)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens
1 m unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhdéhe (EFH) der Hauptgebdude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m UNN) als Hochstmal? festgesetzt. Unterschreitungen sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) besondere (von 8§ 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (bl).
Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelh&user mit einer Gesamtlange von hdchstens
18 m und seitlichen Grenzabstidnden im Sinne der offenen Bauweise. Die maximal
zulassige Lange einer Doppelhaushalfte ist auf 9,0 m begrenzt.

b) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b2).
Zugelassen sind nur Einzelhduser mit einer Gesamtlange von hdchstens 15 m und
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus und auf
zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte (vgl. Planeischrieb).

1.7 Uberbaubare Grundstticksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,
Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m
sind zulassig. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen sind
ebenfalls zulassig. Der Abstand zur offentlichen Flache muss jeweils mindestens 2 m
betragen.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte und offene Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Stellplatze (auch tberdacht) sind allgemein aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, die Vorgaben nach 1.10 a) sind zu beachten.

b) Von befestigten o6ffentlichen Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren
AuBBenwanden Abstédnde mit mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich von Garagen muss mind. 5m, der von uUberdachten Stellplatzen
(Carports) ohne geschlossene Aufenwande mind. 2,0 m Abstand zur offentlichen
Verkehrsflache einhalten.

c) Sonstige Nebengebaude sind nur bis zu einer GroRe von maximal 30 m3 auf der
uniiberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. lhre Anzahl ist auf ein (1) Nebengebaude
pro Baugrundstiick beschrankt. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand
von 1,50m einzuhalten.

1.9 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
a) Die in der Planzeichnung mit LwSch gekennzeichneten Flachen sind von Gehdélzen,
Einfriedigungen und sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten.

b) Sichtflichen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung und Nutzung, von mehr als 0,8 m Uber StralRenhohe,
freizuhalten. Ausgenommen sind hochstammige Einzelbaume.

1.10 MaBBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ist unzulassig.

b) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

c) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumafinahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die Aul3enbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

e) Die Entwasserung ist im Trennsystem durchzufihren.

f) Auf der Flache nach (§9 (1) Nr. 20 BauGB) ,Ableitung Oberflachenwasser* ist ein offener
Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers naturnah herzustellen.

g) Auf der Flache nach (§9 (1) Nr. 20 BauGB) ,Feldgehdélz sind heimische Straucher und
Baume zu pflanzen.

1.11 Pflanzzwang (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelb&dume (PZ/E), entlang privater Grundstiicksgrenzen): An den im
Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind heimische, standortgerechte Obst-
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und/oder Laubb&ume und Laubstraucher zu pflanzen. Die o6rtliche Lage im Lageplan ist
nicht bindend. (Artenempfehlung siehe Anhang der Begrindung).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, Laubstrduchern zu bepflanzen. Je angefangene 50 m2 zu
bepflanzende Flache je Baugrundstiick sind mindestens zwei Stréducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begrindung). Stitzmauern und Einfriedungen sind
innerhalb des flachigen Pflanzzwangs zulassig.

1.12 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR “ dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht ist von tiefwurzelnden Gehdlzen
und baulichen Anlagen freizuhalten.

1.13 Bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 (1) Nr. 23b
BauGB)

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen. Die jeweilige
Photovoltaikanlage muss eine Nennleistung von mindestens 5 kWp (Kilowatt peak)
erreichen.

Alternativ ist eine Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung und Warmeerzeugung
moglich, die mindestens 25% des erforderlichen Heizwarmebedarfs abdeckt.

1.14 Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsttcken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenzen auf einer Breite von ca. 30 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstticken ohne Entschédigung zu dulden.

Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten konnen im Plangebiet Funde im Sinne von § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten der
ErschlieBung einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsleitungen drei Wochen zuvor dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 86 Denkmalpflege, Berlinerstr. 12, 73728
Esslingen schriftlich mitzuteilen. Dem Referat 86 Denkmalpflege ist Gelegenheit zur
Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Befunde auftreten, muss die
Mdglichkeit zur Bergung und Dokumentation eingeraumt werden.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuléssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehorde unverzuglich anzuzeigen (8 43 (1)
WG). Beabsichtigte Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumaflnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben,
unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen (8§ 43 (6) WG).

c) Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bzw. zur Ruickhaltung von
Niederschlagswasser wird empfohlen, bei flachen Dachern der Hauptgebaude eine
extensive Dachbegriinung vorzusehen.

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an oOoffentliche Verkehrsflaichen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehbtrs sowie
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e)

Kennzeichen und Hinweisschildern fir Erschlieungsanlagen auf ihrem Grundstick zu
dulden haben.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Loss unbekannter Machtigkeit tUberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, HohlrAume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

f) Aus Gesichtspunkten der Ressourcenschonung und des Klimaschutzes aber auch aus

)

h)

wirtschaftlichen Grinden, wird den Bauherren auf den in Richtung Siiden ausgerichteten
Baugrundstiicken eine Bebauung im Passivhausstandard empfohlen.

Bei allen BaumaRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (8 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auf3erdem verboten, Tiere
der besonders geschitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie europdische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (8
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Zum Schutz von Voégeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
Rodungsmafnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefihrt werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Bei den entstehenden Gebauden, die an den Auf3enbereich grenzen, ist ein erhéhtes
Kollisionsrisiko fir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden (ber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren Maflinahmen, durch die Glasfassaden fir Vdgel
wahrnehmbar gemacht werden konnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf
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2.Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Ob der grof3en Hohle®:

2.1 AuBere Gestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei
Doppelhaushélften ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlie3lich Satteldach oder begrintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu
versehen (Dachbegriinung bei Carports nicht zwingend).

b) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Pultdachern: Aufgestanderte
Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Photovoltaikanlagen missen zur AuRenkante des
Daches einen Mindestabstand von 0,80m einhalten. Sie durfen eine Bauhdhe von 0,60m
uber der Oberkante des Daches (Dachhaut/Attika) nicht Gberschreiten.

c) Farbgebung der Dacher der Hauptgebdude bei Sattel-, Walm- und versetzten
Satteldachern: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau.
Von der Farbfestsetzung sind Anlagen zur Energieumwandlung und begrinte Dé&cher
ausgenommen. Bei Doppelhaushélften ist die Farbgebung der Dacher einheitlich zu
wahlen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

d) Dachaufbauten: Mit den AuRenkanten von Dachgauben ist ein Abstand von mindestens
0,75 m unterhalb der Hohe des Firsts und mindestens 1,5m von den seitlichen
Dachrandern einzuhalten.

e) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 (1) Nr. 3LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) — auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Knipfdraht oder
Stabgitterzaunen — bis 1,2 m Hoéhe zulassig. Von FulRwegen, befahrbaren offentlichen
Verkehrsflachen (d.h. nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen,
Pflanzquartieren) und von Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von
mindestens 0,5m einzuhalten. Zugelassen sind nur Z&une, die im Hohenbereich bis 20
cm Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stitzmauern

Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe vom maximal 1,0 m zulédssig. Entlang von
offentlichen Verkehrsflachen sind Stiitzmauern nur bis zu einer Hohe von 0,3 m zul&ssig.
Verbleibende HOhenunterschiede sind abzubdschen. Von o6ffentlichen FuRwegen,
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen (nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen,
Verkehrsgrunflachen, Pflanzquartieren) und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein
Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Stitzmauern sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundsticksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zuléssige Verwendung bendtigt werden.

Freiflachen muissen, soweit sie vom oOffentlichen Stralenraum her einsehbar oder
Bestandteil desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht
beeintrdchtigen. Wo immer moglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch die
Verwendung von Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben. Fir die Bepflanzung sind
bevorzugt gebietsheimische Laubgeholze und hochstdmmige Obstbdume zu verwenden.

Lose Materialien und Steinschittungen sind nicht zulassig.
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2.4 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.

2.5 Erhéhung der Zahl der Stellplatze (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8§ 37 (1) LBO) wird erhdht. Bei der Errichtung von
Gebauden mit Wohnungen sind fur jede Wohnung geeignete Stellplatze wie folgt
herzustellen:

1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatze
2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
3-Zimmer-Wohnungen und groRRer 2,0 Stellplatze
Einfamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze
Doppelhaus oder Zweifamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je Gebaude eine Bruchzahl, so
wird auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (8
74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist getrennt vom h&uslichen Abwasser zu
erfassen und in Zisternen einzuleiten. Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten. Die Zisternen
sind mit mind. 3 cbm Nutzvolumen und 3 cbm Ruckhaltevolumen mit gedrosselter
Uberlaufabgabe (d.h. MindestgroRe insgesamt 6 cbm) mit Anschlussleitungen in den
Regenwasserkanal anzulegen.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Frauenzimmern

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,,Ob der groRen Hohle* Entwurf
Begriundung mit Nachtrag

Teil 1. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das geplante Wohnbaugebiet ,Ob der groRen Hohle® liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils
Frauenzimmern. Im Sddwesten grenzt das Gebiet an das bestehende Baugebiet
,=Enzbergstralke®, im Osten an die KreisstraRe 2064 nach Stockheim und im Norden an die
freie Feldflur. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1344, 2144, 2144/1, 2146 - 2152 sowie
Teile der Flurstlicke 1356, 1478/26, 2228 und 2153.

I

A

Fra‘u‘e|nﬁi\m mer

L Ly
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemall § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Teilort Frauenzimmern ist ein attraktiver Wohnort, fiir den eine standige Nachfrage nach
Wohnbauplatzen besteht. Da sich die vorhandenen Baullicken in den bestehenden
Baugebieten in Privatbesitz befinden und somit einer Vermarktung durch die Stadt nicht zur
Verfugung stehen, soll, zur Deckung des mittelfristigen Bedarfs, am nérdlichen Ortsrand eine
maldvolle Ausweisung von bis zu 18 Wohnbauplatzen erfolgen. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen enthalten, ihre Umsetzung entspricht somit den
kommunalen  stadtebaulichen  Zielen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir dieses Wohngebiet ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ob der
groRen Hohle* erforderlich.

Die vorliegende Baulandentwicklung fiihrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen ist im
Umweltbericht (vgl. Teil 2 der Begriindung) dargestellt und auch mit entsprechend hoher
Wertung in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingeflossen.

1.3 Planerische Vorgaben
Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, die
vorliegende Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 (2) BauGB).

Aufgrund der Lage an der Kreisstralle K 2064 ist ein Anbauverbot von 15m zu beachten.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet steigt leicht in ndrdliche Richtung. Auf dem sudlichen Drittel des Gebiets
befindet sich eine Streuobstwiese mit teilweise altem Obstbaumbestand. Der noérdliche Teil
wird derzeit landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt.

1.5 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend des vorhandenen Bedarfs soll der Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) Flachen fir die Bebauung mit Einzel- und teilweise auch Doppelhdusern
bereitstellen. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung
vermieden werden sollen.

Das zulassige Mafd der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzanhl
(GRZ) und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt, wobei die maximale Hoéhe Uber die
Festlegung eines hochsten Gebaudepunktes (HGP) in Metern Uber Normalnull bestimmt
wird. Bei der Realisierung von Pultdachern ist die maximale Gebaudehdhe allerdings
gegenuber dem Planeinschrieb um 1 m reduziert. Damit werden fir diese Bauform die
mdoglichen  Wandhdéhen auf eine Zweigeschossigkeit beschrankt und deren
Gebaudevolumina wirkungsvoll begrenzt. Im Zusammenspiel mit der als Bezugshohe
festgelegten Hohenlage baulicher Anlagen (Erdgeschossfullbodenhéhe, EFH) ist die
Hoéhenentwicklung auf diese Weise eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Im Zuge der Festsetzung zur Bauweise wird bestimmt, dass — entsprechend des erwarteten
Bedarfs — Einzel- und, in einem Teilbereich, auch Doppelhauser errichtet werden kénnen.
Die Gebaudelangen sind auf maximal 15 bzw. 18 m beschrankt, um die Planungsabsicht
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hinsichtlich der Bebauungsstruktur abzusichern und die Entstehung von zu grofen
Gebauden wirkungsvoll zu verhindern. Die Zahl der Wohnungen pro Haus wird dabei auf drei
Einheiten pro Einzelhaus und zwei pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form von durchgehenden Baustreifen, womit eine
flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermoglicht wird.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll auf den privaten Grundstliicken erfolgen.
Dazu sind Garagen, Carports und Stellplatze allgemein auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden im Plangebiet die Dachformen Satteldach
bzw. versetztes Satteldach sowie Walmdach (Dachneigung 20° — 40°) und Pultdach
(Dachneigung 5° - 15°) zugelassen.

Aufgrund gestalterischer Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds, enthalten
die ortlichen Bauvorschriften Regelungen zur Farbgebung der Dacher und Fassaden. Die
zulassigen Dachfarben bei Satteldachern sind auf ziegelrote bis rotbraune bzw. graue
Farbtone beschrankt. Diese Intention hat auch die Gestaltungsregelung Uber aufgestanderte
Solaranlagen auf Flach- und Pultdachern. Hier ist zur Vermeidung von negativen Wirkungen
auf das Ortsbild festgesetzt, dass diese eine bestimmte Aufbauhdhe Uber Oberkante Dach
einhalten mussen.

Regelungen zu Art und Ho6he von Einfriedungen werden entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen, da hier ein Regelungsbedarf flir eine einheitliche Handhabung
und Gestaltung besteht. Fur die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen u. Stitzmauern zu
befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit
der Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundstiicken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl auf bis zu zwei Stellplatze je
Wohneinheit im Bebauungsplangebiet. Die getroffene Regelung entspricht der
Stellplatzsatzung der Stadt Guglingen. Da die Stralenbreiten auf das notwendige Maf}
reduziert sind, kdnnen durch die Erhéhung der Stellplatzzahl verkehrsgefahrdende Zustande
im Plangebiet vermieden und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
werden.

Durch die verpflichtende Festsetzung von Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermieanlagen
wird ein wichtiger Beitrag zur CO2-Reduzierung und zur Ressourcenschonung geleistet.

1.6 MaBnahmen zum Schutz der Natur / Grinordnerische Festsetzungen

Um die Plangebietsauflenrander zum AufRenbereich wirkungsvoll einzugriinen und damit die
Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren ist entlang der nérdlichen Planungsgrenze
eine Begruinung durch Straucher festgesetzt.

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer mdglichst
geringen StralRenbreite auf das fir die Erschliefung unumgangliche Maf} sind die privaten
Stellplatze  wasserdurchlassig auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.
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1.7 Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung der geplanten Bauflachen, soll das Baugebiet an die vorhandene
Infrastruktur der Stadt Guglingen angeschlossen werden. Innerhalb des Plangebiets ist eine

Neuverlegung von Leitungen und Kanalen erforderlich.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser wird zunachst in einem

Kanal und anschlieend in einem offenen Graben dem Wurmbach zugeleitet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Ringstral’e, die an den
bestehenden Feldweg anschliel3t. Der bestehende Feldweg wird bedarfsgerecht, mit einem
strallenbegleitenden Gehweg, ausgebaut. Die Wohnstrale innerhalb des Gebiets ist als

gemischt genutzte Verkehrsflache vorgesehen.

1.8 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes (inklusive Ableitung ca. 1,6 ha
Oberflachenwasser)

Bauflache (WA) ca. 79 ar
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Feldweg u. Verkehrsgriin) ca. 30 ar
Offentliche Griinflache/Flachen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ca. 54 ar
Zahl der Baugrundstlcke ca. 18

1.9 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese

werden im Teil 2 der Begrindung abgehandelt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 07.03.2017/21.07.2020/22.12.2020

Kaser Ingenieure
Ingenieurbtiro fir Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begriindung

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und artenschutzrechtlichem
Beitrag

bearbeitet durch:

Umweltplanung Dr. Miinzing
Neubrunnenstral’e 18, 74223 Flein

Anlagen der Begriindung

Anlage 1:

Untersuchung der Vogel und Fledermause unter Berucksichtigung des
speziellen Artenschutzes

bearbeitet durch

Stauss & Turni

Gutachterburo fur faunistische Untersuchungen
Vor dem Kreuzberg 28, 72070 Tubingen

Anlage 2:
Schalltechnische Untersuchung

bearbeitet durch
SoundPLAN GmbH
Etzwiesenberg 15, 71522 Backnang

Anlage 3:
Heimische Geholze

Landratsamt Heilbronn

Bebauungsplan ,Ob der gro3en Hohle* - Begriindung Seite 5



Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Guglingen
Gemarkung:  Frauenzimmern

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Ob der gro3en Hohle“

Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 19.01.2021

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 31.08.2020 — 01.10.2020:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. NABU
vom 09.08.2020

Anregungen zum Bebauungsplan ,Ob der der Groflen Hohle® als
Tréger offentlicher Belange (TOB):

1.0 In der Satzung wird unter ,2.2 Einfriedigungen und Stitzmauern (8
74 (1) Nr. 3 LBO)“ die LBO als Bezug dargestellt. Konsequenterweise
muss auch diese Festlegung mit Bezug zu § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt werden. Wir fordern diese Anderung in der Satzung zu
fixieren.

Wir gehen davon aus, dass dies auch im Sinne der vorgelegten
Satzung war und 2.2 im Bezug zu 1.11 steht. Trotzdem soll aus
Klarheitsgriinden die Anderung vorgenommen werden.

1.1 Bei der Ausweisung weist das Landratsamt zurecht darauf hin,
dass:

,Insbesondere sollten nach § la (2) Satz 4 BauGB Ermittlungen zu
Brachflachen, Leerstand in  Geb&uden, Baulicken und
Nachverdichtung angestellt werden (sollen), bevor weitere
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden®.

Hierzu gab es seitens der Verwaltung keine Stellungnahme. Selbst
eine Kenntnisnahme ist nicht verzeichnet, die ebenso unzureichend
waére. Deshalb stellen wir konkret Fragen, um deren Beantwortung wir
Sie bitten, um evaluieren zu kénnen, dass dem § 1a (2) Satz 4 BauGB
geniige getan wurde.

Welche Bauliicken wurden denn seit 2016 erhoben, mit wie vielen
Eigentimern wurden seit 2016 Gesprache gefihrt, und welche
Strategien wurden in der Stadt seit 2016 entwickelt, um die Bauliicken
in Frauenzimmern und die vorhandenen Leerstande zu reduzieren?

1.2 In den Anregungen vom 08.05.2017 des Landratsamtes heif3t es
weiter:

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*

Die Festsetzung 2.2 der drtlichen Bauvorschriften regelt die Gestaltung
von Einfriedungen und Stitzmauern und bezieht sich daher auf § 74
(1) Nr. 3LBO. § 9 (1) Nr. 25a BauGB bildet keine rechtliche Grundlage
zur Regelung der Gestaltung von Einfriedungen und Stiitzmauern.

Die unbebauten Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz und stehen
einer Vermarktung durch die Stadt nicht zur Verfigung. Wo immer
maglich, ist die Stadt Guglingen bestrebt, Bauliicken zu schliel3en und
Innenentwicklungs- und NachverdichtungsmafRnahmen durchzufiihren
(Beispiele ,Brackenheimer StralRe“ in Frauenzimmern, ,Deutscher
Hof* in Guglingen).

Diese Malinahmen reichen jedoch nicht aus, den bestehenden Bedarf
an Wohnbauflachen zu decken. Entwicklungen im AuRenbereich sind
daher ebenfalls erforderlich. Das Plangebiet ,Ob der grof3en Hohle* ist
zudem bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

,Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen Uber
notwendige AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb des Planungsgebiets.

Nach §15 (3) BNatSchG sind bei Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
agrarstrukturelle Belange starker zu bertcksichtigen. Eine zusétzliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist dringend zu
vermeiden. Als Alternative zum leider regelm&Rig durchgefiihrten
Ausgleich Uber die Bepflanzung wertvollen Ackerlandes mit
Streuobstbestanden regen wir folgende MaRnahmen an:

Entsiegelung von bebauten Flachen

Produktionsintegrierte Ausgleichsmafinahmen
Verbesserung bestehender FFH-Gebiete

MaRnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie

Bei der Auswahl geeigneter Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen sind die Flachenbewirtschafter frihzeitig in die
Planung einzubeziehen®.

Die Stellungnahme der Stadtverwaltung, wird mit ,Kenntnisnahme®.
Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt
und liegt als Teil 2 der Begriindung den Unterlagen bei. " beantwortet.
Aus dieser Stellungnahme und den Inhalten der Eingriffs
Ausgleichsbilanzierung ist an keiner Stelle auch nur anndhernd zu
entnehmen, dass ,agrarstrukturelle Belange" starker bericksichtigt
wurden und darin auch nur eine Anregung ihren Niederschlag
gefunden hat.

Damit kommen die Planer ihren Aufgaben einer sachgerechten
Abwagung bezuglich des vorzunehmenden Ausgleichs nichtim Ansatz
nahe.

Wie wollen die Planer dem 815 (3) BNatSchG gerecht werden?

In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fehlt eine transparente
Darstellung der nétigen Ausgleichsmaflinahmen und ihrer Ermittlung.
Sie sind explizit und im Detail darzustellen.

1.3 In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist auch nicht erkennbar,
wie die Anregung des Landratsamtes von 2017 durch die
Stellungnahme der Verwaltung bzw. d. Beschlussvorschlag ,Die
Wertigkeit der Béden findet Eingang in die Umweltprifung und in die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung® tatsachlich Eingang gefunden hat.
Fur den NABU erschlief3t sich das nicht. Wir fordern eine detaillierte
Darstellung und Aufklarung.

Die AusgleichsmaBnahmen werden zum Satzungsbeschluss
vorgelegt.

Produktionsintegrierte AusgleichsmalRnahmen sind meistens mit
ErtragseinbuBen verbunden und lassen sich darum aufgrund
fehlender Mitwirkender oftmals nicht umsetzen.

Auch das Oberbodenmanagement zahlt u.E. zu den
produktionsintegrierten Mafnahmen, da hier keine zusatzlichen
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

S.0.

Die Darstellung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt bis zum
Satzungsbeschluss

Im Umweltbericht erfolgt wie Ublich eine Bewertung des Bodens auf
der Basis der Bodenschétzung (ausfihrlichst in Kap. 3.2 des UB)

Durch die guten - sehr guten Bodden ergibt sich ein hohes
Ausgleichsdefizit (siehe Kap. 8.4 im UB).

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1.4 In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird ebenfalls nicht
deutlich, inwiefern die Pflanzzwénge Bestandteil der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und mit welchem Berechnungsmafstab
hierbei vorgegangen worden ist. Wir fordern eine detaillierte
Darstellung.

1.5 Es wird in der Vorlage vom 21.Juli 2020 auch nicht deutlich, wo die
in ihrer Anzahl nicht quantifizierten Obstbdume gepflanzt werden
sollten. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch nochmals auf
die Anregungen des Landratsamtes unter 1.1 insbesondere auf die
.Produktionsintegrierten Ausgleichsmaflinahmen" Wir halten hierzu
eine definierte Planung fur unabdingbar.

Wir halten allerdings eine Alternative zur Anlage von Obstbaumen fir
besser und deutlich attraktiver:

Wir schlagen vor, zusatzlichen Flachenerwerb zu téatigen. Diese
Flachen mit dem Verkauf der Spielplatze an der Karl-Heim-Straf3e und
»In der Krugstatt® zu finanzieren, einen attraktiven Naturspielplatz in
einer ansprechenden GroéRRenordnung anzulegen, in denen Kinder
Erfahrungen mit heimischen Strauchern, (z.B. Strauchlabyrinth) und
heimischen Laubbdumen, Wasser , Sand und Erde machen kdnnen.

Als Baume kdnnten auf der ausgewahlten Flache z.B. Sommerlinden,
Walniisse und Esskastanien u.a. gepflanzt werden. Damit griffe man
auf Baume zurtck, die wenig Pflege bedirfen, trockenheitsresistenter
sind, einen deutlichen Mehrwert fur Insekten bieten und Uber einen
langen Zeitraum mit deutlich weniger Kosten nicht nur einen Vortell
liefern. Der 0©kologische Vorteil kénnte mit einem Nutzen
Naturerfahrung- fur die Kinder verbunden werden, die zusatzlich
sinnlichen Zugang zu den wertvollen Frichten der Natur erlangen
kdnnten. Die Spielgrate der bestehenden Kindespielplatze kénnen in
das Naturkonzept integriert werden, so dass hierflir keine zusétzlichen
Kosten entstehen wiirden. Eine Speisung der Wasserspiele aus dem
Regenwassernutzung ist vorstellbar.

2.0 Der NABU kritisiert die Reduktion der Begrinung auf
Garagendacher. Wir begrinden dies u.a. mit der Aussage der
Umweltdezernentin der Stadt Frankfurt.

siehe Kap. 8.5.2 des UB

s.0. produktionsintegrierte MaBnahmen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Fur die Dachflachen der Hauptgebaude sollen, unabhéngig von der
gewahlten Dachform, einheitliche Regelungen beziglich der
Gestaltung gelten. Auf eine, nur auf flach geneigte Pultdacher
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Stadt Frankfurt unterstiitzt Begrinungsprojekte, wo es geht mit
einem Begriinungsprogramm dem Klimawandel und der Uberhitzung
der Stadt die Stirn zu bieten. Das muss in jeder Kommune das Ziel
sein.

w~Jede kleine Flache zahlt, wir brauchen Begrinung auf Teufel komm
raus. ", so die Umweltdezernentin.

Deshalb sollte auch in diesem Bebauungsplan ein Begriinungsgebot
fur Pultdacher festgeschrieben werden. Fir Carports soll es keine
Ausnahme geben. Bei einer Last von 95kg/m2 fir extensive
Begrunungen ist dies auch dort zu geringen Mehrkosten vertretbar.

- Wir schlagen vor, die Begriinungspflicht auf Carports
auszudehnen und den Satz ,(Dachbegriinung bei Carports nicht
zwingend)." zu streichen.

- Im Sinne eines vorbeugenden Klimaschutzes soll die Begriinung
auf flache Pultdicher ausgedehnt werden. Dazu soll ,2.0 AuRere
Bauvorschriften..., 2.1 AuRere Gestaltung... durch einen neuen
Punkt b) ,Flache Pultdacher sind zu begriinen®, erganzt werden.
Die Unterabschnitte sind entsprechend der dann neuen
Gliederung abzuandern.

3.0 ,1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)*

Wir empfehlen die Ergénzung im Absatz d)

»d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fuir die Auf3enbeleuchtung
insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem
neuesten Stand der Technik zu verwenden®.

Erganzung: ,Die insektenfreundliche AuRenbeleuchtung ist im
Baugesuch darzustellen.”

beschrankte, verbindliche Festsetzung von Dachbegriinung wird
daher verzichtet. Im Bebauungsplan wird eine Begriinung flach
geneigter Dacher empfohlen.

Nicht alle Carports sind flr eine Dachbegriinung geeignet. Einfache
Carports aus Holz halten dem Gewicht oft nicht stand. Eine Begriinung
von Carports wird darum nicht verbindlich festgesetzt.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen (siehe oben).

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Die Darstellung der
AuRRenbeleuchtung ist in Baugesuchen fur Wohngebaude allgemein
unublich.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

4.0 Im Bebauungsplan hatten wir aus Klimaschutzgriinden durchaus
einen Einstieg in die Passivhausbauweise fir wichtig. Die
Sidsldostausrichtung der nordlichen Bauplatze erscheint als
geeignet. Es wird genligend Interessenten geben, die diesen Standard
bauen wirden. Interessenten, die ihn umsetzen, konnten diese
Bauplatze bevorzugt erwerben. Wir unterstiitzen den LNV in seiner
Anregung insofern, als wir damit einen Einstieg in eine nachhaltige
Bauweise zur Reduzierung des individuellen Energiebedarfs und zum
Voranbringen des Klimaschutzes beispielgebend férdern méchten.

Wir stellen anheim, diesen Passus als Anregung in den
Bebauungsplan aufzunehmen, wirden aber die exakte Festlegung
begrif3en.

5.0 Bezug: ,2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundsticksteile (§
74 (1) Nr. 3 LBO")

Zur Darstellung des Begrinungsgebotes und des Verbots von
Schottergarten muss der Paragraph 2la des neuen
Naturschutzgesetzes in den Bebauungsplan eingearbeitet werden und
darauf hingewiesen werden, dass Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im
Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO sind.

Auch soll folgender Satz enthalten sein: ,Gartenflaichen sollen
wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden".

6.0 In den Bebauungsplanen gibt es keine Regelungen, wie die
Festsetzungen kontrolliert oder ihre Umsetzung gesichert werden
sollen. Fur die Bauherren ist zun&chst ihr Geb&ude wichtig. Der Blick
in den Bebauungsplan unterbleibt zumeist und die zustéandigen
Behorden scheinen sich um Gemeindegesetze wenig zu kimmern.
Dies war bisher auch bei den Schottergarten so. Jetzt wurde
landesweit die Rechtsgrundlage des BauGB § 9 (1) mit der Anderung
des § 21a des LNatschG prazisiert, die wohl auch in der nachsten Zeit
dazu fuhren wird, dass bereits angelegte Schottergarten zuriickgebaut
werden mussen. Die Kommune kann sich nicht darauf zurtickziehen,
nicht die Kapazitaten zur Kontrolle der eigenen Gemeindegesetze zu
haben. Sie hat ja auch Zeit, um den ruhenden und den Fahrverkehr
auf der Gemarkung zu Uberprufen.

Im Bebauungsplan wird eine Bebauung im Passivhausstandard
empfohlen. Eine verbindliche Festsetzung des Passivhausstandards
ist im Bebauungsplan nicht méglich.

Festsetzung 2.3 der 6rtlichen Bauvorschriften schlief3t lose Material-
und Steinschittungen aus. Ein zusétzlicher Hinweis, dass
Schotterungen keine andere zulassige Nutzung im Sinne des § 9 (1)
LBO sind ist darum nicht erforderlich. Die nicht Giberbauten Flachen
missen Grinflachen sein. Zusatzliche im Hinblick auf die
Wasseraufnahmeféhigkeit der Boden werden nicht festgesetzt.

Fir die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind die
unteren Baurechtsbehdrden zustdndig. Die Zusténdigkeit fur § 21a
NatSchG liegt nach § 58 NatSchG bei den unteren
Naturschutzbehérden.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

6.1 Zum Schutz der Bauherren vor Ruckbaukosten schlagen wir
folgende Erganzung im Bebauungsplan als 2.7 vor:

»~Jedem Baugesuch ist ein verbindlicher Pflanzplan beigefligt, der die
Umsetzung des Pflanzzwangs darstellt. Die Anforderungen sind im
Bauhandbuch dargestellt, das den Interessenten  eines
Baugrundstickes Ubergeben wird. Dieser Pflanzplan st
Voraussetzung flir den Verkauf des Bauplatzes und ist dem
Baugesuch beizufiigen.

Beim Verkauf des Bauplatzes wird diese Verpflichtung dinglich
gesichert®.

6.2 ,1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)"

Die Artenempfehlung gehort dringend Uberarbeitet, so dass z. B.
Erkenntnisse, die u.a. in der GALK-Stral3enbaumliste 2020 (Deutscher
Gartenamtsleiterkonferenz) zu finden sind, konkret in den
Bebauungsplan eingearbeitet werden kénnen.

https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/stra
ssenbaum liste

Wir halten es auch fir sinnvoll eine insektenfreundliche, heimische
Liste von Strauchern zu entwickeln, die nicht als Empfehlung, sondern
als konkrete Auswahl zur Verfigung steht. Besonders
trockenheitsresistente und temperaturtolerante Straucher sollten
hervorgehoben werden.

7.0 Als Beitrag zur CO02-Reduktion und zum Erreichen der
Klimaschutzziele halten wir die Vermeidung von fossilen Rohstoffen
zur Beheizung der Gebéaude fur notwendig. Bezug nehmen wir auf das
das Ziel, dass Deutschland bis 2050 treibhausgasneutral wird, und
dies erstmals im Klimaschutzgesetz Deutschlands gesetzlich
verankert wird. Die Geb&aude des Wohngebietes werden Uber diese
zeitliche Zielmarke hinaus Bestand haben. Deshalb ist es nétig, jetzt
die richtigen Entscheidungen zu treffen.

Hierzu beziehen wir uns ebenso auf § 9 Abs. 1 Nr. 23b des BauGB
und schlagen folgenden Satz mit dem Bezug zum BauGB vor:

,FUr die Beheizung der Gebaude wird die lokale Verwendung fossiler
Rohstoffe ausgeschlossen®.

Wir bitten Sie, uns uber das weitere Vorgehen zu informieren und
unsere Anregungen gewissenhaft abzuwagen.

Die Umsetzung des Pflanzzwangs ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans bereits verbindlich vorgegeben. Ein zusatzlicher
Pflanzplan im Rahmen des Baugesuchs wird als nicht erforderlich
angesehen.

Grundlage fur den Pflanzzwang ist die Artenempfehlung ,Heimische
Geholze" des Landkreises Heilbronn.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Durch die Vorgaben zur
Nutzung von Sonnenenergie sind bereits MalRnahmen zur
Ressourcenschonung getroffen worden. Aufgrund der bestehenden
rechtlichen Vorgaben und Fdrderungsmdglichkeiten sowie des Ziels
der Klimaneutralitét ist auRerdem davon auszugehen, dass auf die
Nutzung fossiler Brennstoffe im Plangebiet ohnehin weitestgehend
verzichtet wird.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Wir mochten Sie ebenfalls hoflichst an unser Schreiben vom
08.05.2020 erinnern. Hierzu hatten sie uns eine Antwort bis
13.07.2020 in Aussicht gestellt.

Wasserversorgungstechnik
Kenngott

vom 17.08.2020

Von Seiten des Betreibers der Wasserversorgung der Stadtwerke
Guglingen bestehen kein Bedenken.

Kenntnisnahme.

Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 18.08.2020

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

Terranets BW GmbH
vom 19.08.2020

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur
fir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MalBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Bundeswehramt flr Infrastruktur,
Umwelt und Dienstleistungen
der Bundeswehr

vom 19.08.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tréager offentlicher
Belange keine Einwéande.

Kenntnisnahme.

Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 31.08.2020

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom
08.05.2017 hierbei zu folgender Einschétzung.

Die getroffene Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird aus
Sicht der Energiewende begrii3t. Die Bruttowohndichte (bezogen auf
den Geltungsbereich) ist hingegen zu gering. Diese sollte in Giglingen
gem. Plansatz 2.4.0 (5) bei 50 EW/ha liegen. Die Mindest-
Bruttowohndichte sollte daher in zukinftigen Bebauungsplénen
eingehalten werden. Wir tragen jedoch angesichts des
fortgeschrittenen Planungsstadiums keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung
einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung
einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Regionalverband erhélt eine Mehrfertigung des
Bebauungsplans.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

7. Evangelischer Oberkirchenrat Wir wurden nach § 4 (1) BauGB am Bebauungsplan ,Ob der grof3en
Referat 8.3 Immobilienwirtschaft | Hohle" beteiligt.
und Pfarrgutsverwaltung D_a ke_ines_ unserer Grunds_t_[]cke durch die _Planunge“n begintréqhtigt Kenntnisnahme.
vom 01.09.2020 wird, ist eine weitere Beteiligung unsererseits als Trager offentlicher
Belange nicht erforderlich.
8. Netze BW GmbH = Gegen das Bauvorhaben bestehen aus netztechnischer Sicht | Kenntnisnahme.
vom 01.09.2020 keine Einwendungen.
[ Dem Bauvorhaben kann unter Beriicksichtigung der
aufgefuihrten Bedingungen zugestimmt werden:
[0 Dem Bauvorhaben kann nicht zugestimmt werden, siehe
Einwendungen.
[C] Die elektrische Versorgung erfolgt vom vorhandenen
Freileitungs-/Kabelnetz.
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.
9. Industrie- und Handelskammer | (X) dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken bestehen.
vom 01.09.2020 () uns zu gegebener Zeit die offentlichen Auslegungsfristen
mitzuteilen.
() dass um Fristverlangerung bis ... gebeten wird.
10. Gemeinde Zaberfeld Durch den o.g. Bebauungsplanentwurf werden die Belange der | Kenntnisnahme.
vom 03.09.2020 Gemeinde Zaberfeld nicht berlhrt. Bedenken oder Anregungen in
Bezug auf die Planungen haben wir deshalb nicht vorzubringen.
11. Regierungsprasidium Freiburg Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem | Kenntnisnahme.
Landesamt fiir Geologie, Aktenzeichen 251 1//17-3596 vom 03.05.2020 sind von unserer Seite
Rohstoffe und Bergbau zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
vom 03.09.2020 Anregungen vorzubringen.
12. Vodafone BW GmbH Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW | Kenntnisnahme.

vom 07.09.2020

GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre
Birger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die
sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangshummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

13. Immobilienmanagement
Vermdogen und Bau BW

vom 08.09.2020

Das Land Baden-Wurttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten
durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg Amt
Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren.

Landeseigene Grundstiicke, sowie Interessen und Planungen sind
hier nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

14. Amprion GmbH
vom 10.09.2020

Der raumliche Geltungsbereich zur vorgenannten Bauleitplanung, wie
in dem eingereichten Bebauungsplanentwurf im MaRstab 1: 500
eingetragen, befindet sich mindestens 220 m sidlich zur 6rtlich
vorhandenen Leitungsmittellinie und somit au3erhalb des 2 x 33,00 m
= 66,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff genannten
Hochstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen kdnnen Sie unserem beigefligten Lageplan im
Maflstab 1: 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich
die tatséchliche Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit
ergibt.

Bezlglich der geplanten Ausweisung von Wohnbebauung im
Nahbereich (< 400m) von Héchstspannungsfreileitungen mdéchten wir
auf folgendes hinweisen:

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass
eine Wohnbebauung im direkten Nahbereich von Hoch- und
Hoéchstspannungsfreileitungen ein vermeidbares Konfliktpotential
darstellt. Vor diesem Hintergrund mdchten wir anregen, die geplante
Ausweisung eines Wohngebietes im direkten Umfeld unserer
Hoéchstspannungsfreileitung noch einmal auf
Modifizierungsmaoglichkeiten hin zu Gberprufen.

Eine Anderung der Planung wird aufgrund der 380 kV-
Hochspannungsfreileitung nicht als erforderlich angesehen. Der
Trennungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts wird ausreichend
berlcksichtigt. Die Hochspannungsfreileitung verlauft iber 200m vom
Plangebiet entfernt. Ausgehend davon ist nicht zu erwarten, dass die
von der Hochspannungsfreileitung ausgehenden elektrischen und
magnetischen Felder zu schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von
gesundheitlichen Gefahrdungen der sich im Plangebiet aufhaltenden
Menschen fihren kdnnen. Angesichts der deutlichen Entfernung der
Freileitung vom Plangebiet tragt die Planung auch dem Aspekt der
Umweltvorsorge geniigend Rechnung.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine
Einbeziehung des Gedankens von 8§ 50 BImSchG, planerisch-
steuernde Vorsorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu
treffen.

Wir bitten Sie, uns im Rahmen weiterer Verfahrensschritten ebenfalls
zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Referat 21
vom 23.09.2020

des
keine

Erlass
Sie

entwickelten Bebauungsplan. Nach dem
Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen bei Bedarf - jeweils
direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Wir weisen auferdem darauf hin, dass nach PS 2.4.0 Abs. 5 (2)
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 in Guglingen als sonstige
Gemeinde in der Randzone des Verdichtungsbereichs eine
Mindestbruttowohndichte von 50 EW/ha erreicht werden soll.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch
in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

15. Gemeinde Pfaffenhofen Seitens der Gemeinde Pfaffenhofen bestehen zu dem oben genannten | Kenntnisnahme.
vom 14.09.2020 Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken.
16. Stadt Brackenheim Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen | Kenntnisnahme.
vom 14.09.2020 den Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht
berihrt.
17. Stadtbauamt Stadt Giglingen Gegen den vorgelegten Planentwurf und die Offentliche Auslegung | Kenntnisnahme.
vom 15.09.2020 gem. 83 Abs. 2 BauGB werden von Seiten dem Stadtbauamt
Guglingen keine Einwendungen erhoben.
18. Regierungsprasidium Stuttgart Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme (vgl. Stellungnahme des Regionalverbands Nr. 6)

Kenntnisnahme. Das Regierungspréasidium erhélt eine Mehrfertigung
auch in digitalisierter Form.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*

Seite 10



Anregungen von
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Ansprechpartner in den weiteren

Regierungsprasidiums sind:
Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abteilungen des

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 071 1/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bifitsch

Tel.: 071 1/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

19. Landratsamt Heilbronn
vom 25.09.2020

Natur- und Artenschutz

Die Uberplante Flache ist in ihrer derzeitigen Form Teil eines
Nahrungshabitates von Fledermausen. Alle Fledermausarten sind
streng geschitzt. Unter den erfassten Arten befand sich auch eine in
Baden-Wurttemberg vom Aussterben bedrohte Art: das Graue
Langohr (Plecotus austriacus). Es wird ein Quartier der Art im
Siedlungsbereich im Umkreis von 500 bis 1.000 Metern vermutet.
Damit die Qualitst des Quartieres durch  schwindende
Nahrungshabitate nicht herabgesetzt wird und eine langfristige
Aufgabe nicht riskiert wird, empfehlen wir den Vorschlag des
Gutachters in der Planung der externen Ausgleichsmalinahme zu
berlcksichtigen und die MalRBhahme EM1 Anlage eines
Nahrungshabitats vorzusehen:

Kenntnisnahme.

Auf der Grinflache westlich des Plangebiets ist eine Pflanzung von
Obstbaumen vorgesehen.
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Der Verlust des Nahrungshabitats ist fur alle nachgewiesenen
Fledermausarten bedeutend, vermutlich jedoch nicht einschlagig.
Dennoch sollte der Verlust der Obstbdume durch eine Anpflanzung
von Obstbdumen in der angrenzenden Umgebung kompensiert
werden, damit mittelfristig genligend Nahrungshabitate zur Verfliigung
stehen.

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind Gehélze im
Winterhalbjahr (zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar) zu
roden.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung:

Der flachige Pflanzzwang (PZ) auf den Privatgrundstiicken ist aus
unserer Sicht geringer zu bewerten, da hier laut Textteil auch
Stitzmauern und Einfriedungen zulassig sind. Laut OKVO 2010
werden Heckenzaune (44.30) mit 4 OP/m?2 bewertet.

Da bis auf zwei heimische, standortgerechte Laubstréauchern je 50 m2
keine weiteren Vorgaben enthalten sind, ist eine Bewertung als
Fettwiese (13 OP/m?2) unserer Meinung nach zu hoch angesetzt. D. h.
statt 9750 OP wiirden beim flachigen Pflanzzwang (PZ) in der
momentanen Ausgestaltung 3000 OP zustande kommen.

Ebenso wird nicht ganz klar, wie die Gestaltung der offentlichen
Grunflache vorgesehen ist und ob eine adaquate Bewertung
stattgefunden hat. Wir bitten, die 6ffentliche Grunflache bindend zu
konkretisieren oder die Bewertung entsprechend 60.50 Kleine
Grunflache auf 4 OP/m?2 herabzusetzen.

Auf der Flache im Westen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit Eintragung
.Feldgeholz® kann entsprechend eine Bewertung als Feldgehdlz
vorgenommen werden (14 OP/m2 anstelle von 13 OP/m2). Die Anlage
des Feldgeholzes sollte als MalRnahme im UB n&her beschrieben
werden.

Im Lageplan sind nur 20 Einzelbdume dargestellt, in der Bilanz sind 21
Einzelbdume berechnet. Wir bitten die Abweichung zu erlautern.

Laut Umweltbericht werden die planexternen AusgleichsmafRnahmen
im weiteren Verfahren erganzt. Wir empfehlen eine frihzeitige
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und bitten um
Berlcksichtigung der oben genannten, den Artenschutz betreffenden
MaRnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung

Es ist derzeit nicht abzusehen, ob angesichts der Topografie
Uberhaupt Stitzmauern notwendig sind. Die Bewertung berticksichtig
in einer Uberschlagigen Art Mittelwert auch die vorgeschriebenen
Geholzpflanzungen.

Die Geholze sind ,,Zugabe“ zur Fettwiese (s.0.).

Die Bewertung als kleine Griinflache ist schon von der Definition ,klein*
nicht zutreffend.

Zudem geht der Trend zur Anlage von offentlichen Griinflachen hin zur
Anlage artenreicher ,Griinlandflachen®.

Der Umweltbericht wird korrigiert.

Die Bilanz wird korrigiert.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bei einem Oberbodenmanagement ist die dingliche Sicherung der
MaRnahmen schwierig. Zudem fallt der Oberboden erst bei Bebauung
des Bauplatzes an, die Umsetzung des Ausgleiches fir den
Bebauungsplan kann demnach nicht unabhéngig von den
Einzelbauvorhaben durchgefihrt werden. Sollte ein
Oberbodenmanagement geplant sein, ist eine rechtliche Priifung und
frihzeitige Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde
erforderlich, um zu kléren ob und unter welchen Voraussetzungen eine
Umsetzung als planexterne Ausgleichsmaflinahme mdglich ist.

Uberwachung/Monitoring:

Grundsétzlich ist die Umsetzung der Pflanzzwange und der
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) durch die Gemeinde zu
Uberprufen.

Textteil:
Wir empfehlen die Aufnahme folgender Absétze in den Textteil:

- Artenschutz: Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz
beachtet werden. Es ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen oder ohne verniunftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu toten (8§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist
aullerdem verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten, der
streng geschitzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich
zu storen oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
dirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt
oder zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

- Schutzfrist: Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen
Gehdlzrickschnitte und Rodungsmafnahmen im Allgemeinen nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt
werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

- Bauzwang: Zur Vermeidung von  Freiflachen  oder
Grundstuicksspekulationen empfehlen wir die Auferlegung eines
Bauzwangs.

Sollte ein Oberbodenmanagement durchgefuhrt werden, wird dieses
voraussichtlich nur die o6ffentlichen ErschlieBungsflachen betreffen
und ist daher quasi sofort umsetzbar.

Das Oberbodenmanagement ist eine nach Okokonto-VO legitimierte
Ausgleichsmafnahme fur das Schutzgut Boden.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird aufgenommen. Die rechtlichen Vorgaben werden
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzung eines Bauzwangs ist aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage im Bebauungsplan nicht méglich.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

- Vogelschlag: Zur Uberprifung auf die Notwendigkeit von
Vogelschutzglas sollte in die 6rtlichen Bauvorschriften ein Hinweis
aufgenommen wund bei den Einzelbaugenehmigungen im
erforderlichen Fall festgelegt werden. Bei den entstehenden
Gebauden, die an den AuBenbereich grenzen, ist ein erhéhtes
Kollisionsrisiko fiir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den
Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden
Uber eine Ecke geplant werden. Grundsétzlich sollten Situationen
mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf
Glasfronten existieren MaRnahmen, durch die Glasfassaden fiir
Vogel wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informationen
hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel
glas _licht 2012.pdf

Landwirtschaft

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube,
Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des
§ 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante
Nutzung hinzunehmen.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher
Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit
den geplanten Maf3nahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
zu gewabhrleisten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von
1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m gegenuber
angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen
eingehalten werden.

Wahrend der BaumaRnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des
landwirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewabhrleisten.

Wir empfehlen die bestehende Tierhaltung (Pferdebetrieb)
nordwestlich des Plangebietes beim Verkauf der Grundsticke zu
erwahnen, um somit Konflikte auch zukiinftig ganzlich auszuschlieRen.

Bodenschutz

Ein Hinweis auf die Mdglichkeiten zur Vermeidung von Vogelschlag
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Entlang des nordlich verlaufenden Feldwegs wird ein
Schutzstreifen von 1,0 m Breite festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Zwischen Pferdebetrieb und Plangebiet liegt ein ausreichender
Abstand von ca. 300 m. Mit Konflikten ist nicht zu rechnen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf
die Pflicht  zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.

Mutterboden, der bei den Baumaflnahmen anfallt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von  Mutterboden und  Unterboden
durchzufuhren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktionen nach & 1 BBodSchG
gewahrleisten.

Da die Eingriffsflache gréRBer als 5000 m?2 ist und bei den
BaumaRnahmen hochwertige LOR-Béden in Anspruch genommen
werden, wird nach DIN 19639 empfohlen, fiur die geplanten
BaumaRnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen. Auf
diese Weise wird ein fachgerechter Umgang mit den Bdéden
sichergestellt, die Eingriffe in diese minimiert und der Erfolg
eingriffskompensierender MafRnahmen gewéhrleistet.

StraRen und Verkehr

Zwischenzeitlich wurde der Feldweg FlIst.-Nr. 2228 teilweise zur
Fahrbahn mit einem einseitigen Gehweg ausgebaut. Davon geht nun
eine Strale in RingschlieBung ab, welche als gemischt genutzte
Verkehrsflache ausgewiesen ist. Fir die Sicherheit der Ful3ganger
raten wir jedoch dringend an, den Gehweg in der gesamten Planstral3e
durchgéngig fortlaufen zu lassen, da es sich nicht nur um einen kurzen
Stral3enabschnitt handelt.

Sollte ein verkehrsberuhigter Bereich mit Zeichen 325 geplant sein,
mochten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass wir davon dringend
abraten. Zum einen ist mit Durchgangsverkehr zu rechnen und zum
anderen spielt der Verkehr in diesem Bereich keine untergeordnete
Rolle. Ein verkehrsberuhigter Bereich ist zudem auch nur in kurzen
StraRenabschnitten angebracht (Sackgasse), was hier nicht der Fall
ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Die RingschlieBung dient
ausschlieflich der ErschlieBung des neuen Wohngebiets. Mit
Durchgangsverkehr ist nicht zu rechnen. Die StraBe dient
ausschliel3lich dem Ziel- und Quellverkehr und ist mit 6 m Breite fur
eine gemischte Nutzung ausreichend bemessen.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Kurvenbereich der RingschlieRung sind drei Parkplatze geplant.
Aufgrund der Kurve ist die Sicht von bzw. auf ausparkende Fahrzeuge
erheblich beeintrachtigt, weshalb wir dringend empfehlen, die
Stellplatze weiter nach links zu verschieben.

AuRerdem sollten im Bereich der drei Parkplatze entweder nur
Bodendecker oder hochstammige Baume als Begriinung gepflanzt
werden, damit die Sicht so wenig wie méglich eingeschrénkt wird.

Die Sichtfelder sind generell in allen Kurven und Einmindungen frei zu
halten und durfen nicht durch Einfriedungen beeintrachtigt werden.

OPNV

im Plangebiet verlauft eine touristische Radwegeverbindung (Z2-
Trimmer Tour) der TG Heilbronner Land. Hier sollte darauf geachtet
werden, dass der Radverkehr wahrend der Bauphase eine akzeptable
Umleitung mit Beschilderung erhalt.

Immissionsschutz und Gewerbe

Im Bebauungsplan "Ob der gro3en Hohle", Frauenzimmern, rlickt die
Bebauung im Verhaltnis zur sudlich vorhandenen Bebauung nun néher
an die bewirtschaftete Ackerflur heran. Dementsprechend kdnnen
durch die nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auch
bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung Immissionen wie z. B. Staube,
Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906
BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante
Nutzung hinzunehmen. Erfahrungsgemar hat sich die Sensibilitat der
Einwohnerschaft  jedoch hinsichtlich dieser  Immissionen,
insbesondere von Pflanzenschutzmitteln, erhdht. Durch lange
Trockenperioden nehmen bei terminbedingten
BodenbearbeitungsmalRnahmen Staubimmissionen zu.

Es wird angeregt, im Bereich der nordlich angrenzenden Feldflachen
einen Ackerrandstreifen zu schaffen, um gegentber der geplanten
Wohnbebauung einen groReren Pufferabstand herzustellen. Eventuell
bieten sich hierdurch auch Mdglichkeiten fur allgemein erwinschte
Artenschutzmafnahmen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Die Ubersicht an den
Parkplatzen wird als ausreichend erachtet. Die drei geplanten
Stellplatze sollen erhalten bleiben. Eine Verschiebung der Stellplatze
scheidet auch im Hinblick auf geeignete Grundstiickszuschnitte aus.

Die Sichtfelder an den Einmundungen liegen auf der o6ffentlichen
Verkehrsflache bzw. auf 6ffentlichen Griinflachen. Eine gesonderte
Festsetzung der Flachen ist daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Entlang des nordlich verlaufenden Feldwegs wird ein
Schutzstreifen von 1,0 m Breite festgesetzt.

20. Landesnaturschutzverband BW
vom 01.10.2020

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB
nehmen wir zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Ob der grof3en
Hohle" in Frauenzimmern, Stadt Guglingen, wie folgt Stellung:

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Obwohl Grund und Boden weder produzierbar noch vermehrbar
sind und hier vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie auch Obstwiesen, speziell sehr gute Béden mit hohem
Ertragsanteil, fir die Wohnbebauung herangezogen werden, sind
bei einer Gesamtflache des Plangebietes von 1 ,6 ha nur 18
Bauplatze geplant (18 Bauplatze bei einer Bauflache von 79 ar
ergeben durchschnittlich rund 4,5 ar pro Bauplatz).

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8§
1 BauGB) ist hier nicht erkennbar. Daher fordern wir die
BauplatzgréBe bzw. die Einteilung so zu optimieren, dass eine
dichtere Bebauung - mit hdherer Wohndichte — méglich wird, z.
B. kleinere Flachen fiir Einzelhduser und Doppelhduser auf den
gréReren.

Weiter stehen im voll erschlossenen Baugebiet Hinter der Kirche
in Frauenzimmern 15 unbebaute Baugrundstiicke zur Verfiigung,
die umgehend zur Wohnbebauung herangezogen werden
kénnten (siehe unten zwei beigefiigte Ubersichtplane). Warum
erfolgten bisher seitens der Stadtverwaltung keine Bemuhungen
zum Erwerb dieser Bauplatze? Eine Wohnbebauung auf diesen
Bauplatzen wirde den weiteren Flachenverbrauch auf
Gemarkung Guglingen erheblich einschréanken.

2. Wir begruBen die Verpflichtung zum Einsatz erneuerbarer
Energien (Textteil 1 .12 S 9 (1) Nr. 23 b BauGB), so die Installation
von PV-Anlagen mit mindestens 5 kWp oder alternativ von
Solarthermieanlagen zur Warmwasser- und
Heizwéarmeerzeugung.

3. Wir begruf3en die Vorgabe zum Sammeln und Zurlckhalten von
Regenwasser (Textteil 2. Ortliche Bauvorschriften, 2.6 Anlage
zum Sammeln von Niederschlagswasser).

Wir weisen aber aufgrund jahrelanger praktischer Erfahrungen
darauf hin, dass zu einer sinnvollen Verwertung des
Regenwassers, o] z. B. Toilettenspilung,
Nutzpflanzenbewésserung im Garten, Rasenberegnung, Auto
waschen, usw., bei den derzeit niederschlagsarmen
Sommermonaten ein Volumen von 6 m? zu klein bemessen ist,
wobei empfehlenswert rund 9 — 10 m® Speichervolumen zur
Uberbriickung solcher regenarmer Zeitraume ausreichend
erscheint.

Aus stadtebaulicher Sicht, ist eine durchschnittliche Grundstiickgrof3e
von 4,5 am Ortsrand von Frauenzimmern angemessen. Eine weitere
Verdichtung wiirde auch aufgrund des ungiinstigen Gebietszuschnitt
nicht umsetzen. Im Siiden des Gebiets sind Flachen fiir Doppelhauser
vorgesehen.

Die unbebauten Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz und stehen
einer Vermarktung durch die Stadt nicht zur Verfigung. Wo immer
maoglich, ist die Stadt Guglingen bestrebt, Bauliicken zu schlieen und
Innenentwicklungs- und Nachverdichtungsmafinahmen durchzufiihren
(Beispiele ,Brackenheimer StraRe” in Frauenzimmern, ,Deutscher
Hof* in Guglingen).

Diese MalRnahmen reichen jedoch nicht aus, den bestehenden Bedarf
an Wohnbauflachen zu decken. Entwicklungen im AulRenbereich sind
daher ebenfalls erforderlich. Das Plangebiet ,,Ob der groRen Hohle® ist
zudem bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Bei der Vorgabe des Bebauungsplans handelt es sich
lediglich um eine nachzuweisende Mindestgrof3e der Zisternen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

4. Dachbegriinung bei Garagen und Carports (Textteil 2. Ortliche
Bauvorschriften

Wir fordern, dass Garagen sowie freistehende (berdachte
Stellplatze (Carports) mit Flachdachern bis zu einer Dachneigung
10° grundsatzlich begrint werden muissen (Standard in
Bebauungsplanen der Stadt Brackenheim).

Die unter Hinweise c) im Textteil empfohlene extensive
Dachbegriinung bei flachen Déachern der Hauptgeb&aude zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser und zur Verbesserung des
Kleinklimas ist bei verpflichtender Installation von Anlagen zur
Energiegewinnung so nicht realisierbar und auch nicht
vermittelbar, daher ist eine Dachbegriinung bei Garagen und
Carport verpflichtend festzusetzen.

5. Unter Hinweise f) im Textteil wird empfohlen auf in Richtung
Siden ausgerichtete Baugrundstiicke eine Bebauung in
Passivhausstandard vorzunehmen. Wir fordern, dass der
Passivhausstandard im Bebauungsplan far diese
stdausgerichteten Baugrundstiicke zwingend festgesetzt wird.

Wir weisen darauf hin, dass die Stadt Brackenheim im geplanten
Baugebiet ,Meimsheimer Strale, sudliche Erweiterung" in
Dirrenzimmern den Passivhausstandard vorschreibt und hier
modellhaft / vorbildlich zum Klimaschutz beitragt.

6. Im Textteil 2. Ortliche Bauvorschriften unter 2.3 Unbebaute
Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) muss
der nachfolgende Text entsprechend ergénzt werden.

Wo immer mdglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch
die Verwendung von extensiv gepflegten Rasenflaichen oder
artenreichen Grinstreifen anzustreben.

7. Im Textteil 1.9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9(1) Nr. 20
BauGB) wird vorgegeben unter a) Die Befestigung von
Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen.

Bei Verwendung von Pflastermaterial ist unbedingt eine
Mindestangabe der Abstandsfugenbreite vorzuschreiben, um eine
Wasserdurchlassigkeit auch zu gewdhrleisten. Verdichtete,
verschlammte Abstandsfugen mit geringem Abstand sind
wasserundurchlassig.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*

Nicht alle Carports sind fiir eine Dachbegriinung geeignet. Einfache
Carports aus Holz halten dem Gewicht nicht stand.

Zur Information: Auch in den Bebauungsplanen der Stadt Brackenheim
sind Carports von der Begriinungsplicht ausgenommen.

Auf flach geneigten Pultdachern ist in Kombination mit
aufgestanderten Anlagen zur Energiegewinnung vorstellbar, eine
Begrunung dieser Dacher wird darum im Bebauungsplan empfohlen.
Eine verpflichtende Begriinung von Carports wird aus oben bereits
genannten Griinden nicht festgesetzt.

Eine verbindliche Festsetzung des Passivhausstandards ist im
Bebauungsplan nicht mdglich.

Der Bebauungsplan ,Meimsheimer Strale, sldliche Erweiterung®
setzt keinen Passivhausstandard fest. Die Umsetzung soll dort
privatrechtlich Gber entsprechende Vertrage geregelt werden.

Die Festsetzung regelt bereits, dass, wo immer moglich, eine
Entsiegelung von Freiflachen durch die Verwendung von
Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben ist. Eine weitere
Konkretisierung ist nicht erforderlich.

Es bestehen Vvielfaltige Mdglichkeiten, Flachenbefestigungen
wasserdurchlassig herzustellen. Die fachgerechte,
wasserdurchlassige Anlage der befestigten Flachen ist durch den
Bauherren bzw. die ausfuhrende Firma sicherzustellen. Im
Bebauungsplan werden daher keine Vorgaben zur Mindestbreite von
Abstandsfugen gemacht.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

8. Im Textteil 1.9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ausgefiihrt
unter f) Ableitung des Oberflachenwasser Uber einen offenen
Graben in den Wurmbach.

Hingegen zur Ausfiihrung und zur Pflege dieses offenen Grabens
erfolgten keine weiteren Angaben weder im
Bebauungsplantextteil noch im Umweltbericht, nur allgemein ist
naturnah herzustellen. Dieser Wassergraben kénnte im Rahmen
einer BiotopvernetzungsmafRnahme mit einer Feldhecke oder
einer begleitenden artenreichen Grunstruktur / Grinstreifen a
ausgestaltet werden (OkokontomafRnahme).

Naturbelassener Graben mit oder ohne Betonsohlschalen /
Betonprofile?

Bemessung des offenen Grabens?
Gestaltung der Béschungen als artenreicher Griinstreifen?

Extensive Grabenpflege mit Abtransport des Mahgutes oder
mehrmaliges Abmulchen ohne M&hgutentfernung?

Vorgesehene Malinahmen zur Zuflussminderung in den
Wurmbach (Begrenzung der FlieRgeschwindigkeit) bei extremem
Niederschlagsereignissen?

9. Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke zur nérdlichen Feldflur sollte
der geplante Pflanzstreifen breiter ausgewiesen werden und nach
Moglichkeit in stadtisches Eigentum uberfuhrt werden.

10. Im Umweltbericht (S. 30) unter 7.3 Weitere artenschutzrechtliche
relevante Arten bzw. Artengruppen wird nachfolgendes
ausgefiihrt: Andere artenschutzrechtlich relevante Arten bzw.
Artengruppen kdnnen wegen des Fehlens geeigneter Habitats-
strukturen im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden.

Selbstverstandlich befinden sich im Plangebiet durch die
Obstwiese ausreichende Habitats-strukturen fiir Zauneidechsen
(FFH-Art Anhang IV) und verschiedene Insektenarten.

Warum wurden keine Erfassungen / Untersuchungen zur
Zauneidechse und z. B. Insektengruppe Heuschrecken
durchgefiihrt?

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*

Der Entwasserungsgraben wird entsprechend seiner Funktion und der
Sicherstellung derselben hergestellt. Der Graben verlauft entlang
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Eine begleitenden Feldhecke
wiirde zu Konflikten mit der Bewirtschaftung dieser Flachen fuihren.

Die genaue Gestaltung des Grabens erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Um Konflikte mit der
Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen zu vermeiden, wird der
Pflanzstreifen nicht verbreitert.

Die mit den Brutvogel- und Fledermauskartierungen beauftragten
Fachgutachter sind auch fiir Reptilen ,sensibilisiert*

Eine diesbezigliche positive Riickmeldung erfolgte nicht.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Da im Umweltbericht nur die Ergebnisse der Brutvdgel- und
Fledermauskartierung dokumentiert sind, hingegen
Zauneidechsen Uberhaupt nicht erwéhnt wurden, wird wenigstens
auf die Bedeutung dieses Streuobstbestandes fiir Fledermause
hingewiesen. Im  Umweltbericht (S. 31) unter 7.5
EntwicklungsmalRnahme Flederméause sowie sap (S.23) wird die
Anlage von Nahrungshabitaten — Obstbaumpflanzungen /
Streuobstwiesen — empfohlen. Wo ist diese Ausgleichs- bzw.
ErsatzmafRnahme — Anlage von Obstwiesen — vorgesehen bzw.
wann wird diese umgesetzt?

11. Im Umweltbericht (S. 36) unter 8.6 Zusammenfassende und
schutziibergreifende Bilanz werden fehlende 63 570 Okopunkte
bilanziert. Wo und welche MaRnahmen werden zum Ausgleich
dieses Defizites vorgenommen und wann werden diese
umgesetzt?

Hierzu weitere 6kokontorelevante Manhahmen zum Vorschlag
und zur Umsetzung:

Lucken in der Feldhecke entlang der KreisstraRe K 2064 durch
Heckenbepflanzung konsequent schlieRen bzw. verlangern
Richtung Norden. Dies wurde die Transferstrecken zu den
Jagdrevieren der betroffenen und beeintrachtigten Fledermause
erheblich verbessern.

Zusammenfassung: Um den weiteren Flachenverbrauch im
mittleren Zabergdu zu begrenzen, sollten zuerst die Baullicken
(15 erschlossene Bauplatze) im bestehenden Wohngebiet Hinter
der Kirche in Frauenzimmern mit Wohnh&usern bebaut werden.

Ein weiteres Potential an Bauflachen liegt in der Innenentwicklung
der historisch gewachsenen alten Ortskerne, erst dann kann
wertvolles Ackerland sowie schiitzenswerte Griinbestéande /
Obstwiesen in Anspruch genommen werden.

Die MalRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss festgelegt.

Kenntnisnahme

21. MVV Netze GmbH
vom 01.10.2020

Im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ob der
groRen Hohle" in Frauenzimmern sind keine Gasversorgungsleitungen
der MVV Energie AG verlegt.

In der angrenzenden Enzbergerstralie sind Gasversorgungsleitungen
inkl. Hausanschlussleitungen verlegt.

Anbei ein DIN-A3 Bestandsplanausschnitt, M 1:1000, der vag.
Gasleitungen zur Orientierung.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Wir bitten Sie, uns im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen und
Uiber das weitere Vorgehen zu informieren.

22. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 02.10.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21/PB2/Herr
Martin Stuber vom 30.03.2017 Stellung genommen.

Unsere damalige Stellungnahme gilt weiterhin und unverandert.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so
fruh wie maoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer Ausschreibung ausdrticklich
darauf hinzuweisen, dass die Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten
hat, eigene Verhandlungen zu fiihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen
beauftragten Tiefbaufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort
eingesetzte Firma mit der Durchfihrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos
verlaufen-, von Ihrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster
zur  Verlegung der Telekommunikationslinie, wéahrend der
ErschlieBungsmalinahme einzuplanen sind. Diese werden in den
Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der grof3en Hohle*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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